m ant e. DVA. REG STRO UFFI Cl ALE. | . 0023944. 18-10-2017

Modulo per la presentazione delle osservazioni per i piani/programmi/progetti
sottoposti a procedimenti di valutazione ambientale di competenza statale

Presentazione di osservazioni relative alla procedura di:

X Valutazione Ambientale Strategica (VAS) — art. 74 co.3 D.Lgs.152/2006 e s.m.i.
O Valutazione di Impatto Ambientale (VIA) — art.24 ¢o.3 D.Lgs.152/2006 e s.m.i.
O Verifica di Assoggettabilita alla VIA — art. 19 co.4 D.Lgs.152/2006 e s.m.i.

La Sottoscritta lovana lolanda Nardozi

in qualita di legale Amministratore Unico della societa Costruzioni 2000 S.r.l.

PRESENTA

ai sensi del D.Lgs.152/2008, le seguenti osservazioni al

X Piano/Programma, sotto indicato

U Progetto, sotto indicato.

PIANO DI GESTIONE DELLA RISERVA NATURALE STATALE DEL LITORALE ROMANO.

OGGETTO DELLE OSSERVAZIONI

X Aspetti di carattere generale (es. struttura e contenuti della documentazione, finalita, aspetti procedurali)
X Aspetti programmatici (coerenza tra piano/programma/progetto e gli atti di pianificazione/programmazione
territoriale/settoriale)

X Aspetti progettuali (proposte progettuali o proposte di azioni del Piano/Programma in funzione delle probabili ricadute

ambientali)

X Aspetti ambientali (relazioniimpatti tra il piano/programma/progetto e fattori/componenti ambientali)
X Nuova perimetrazione Camping Faboulus in base alle autorizzazioni ottenute in allegato

X Modifiche al regolamento nelle aree di tipo 1 relativamente a campeggi e centri sportivi

ASPETTI AMBIENTALI OGGETTO DELLE OSSERVAZIONI

Atmosfera

Ambiente idrico

Suolo e sottosuolo

Rumore, vibrazioni, radiazioni

Biodiversita (vegetazione, flora, fauna, ecosistemi)
Salute pubblica

Beni culturali e paesaggio

Monitoraggio ambientale
Attivita compatibili con le finalita della Riserva e Attivita Turistico Ricreative.
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TESTO DELL’OSSERVAZIONE

La Costruzioni 2000 S.r.l., a seguito dellacquisizione delle aree da Pineta di Roma 2004 s.r.|. e di seguito
soggetta a un contratto di leasing con la Etruria Leasing (vedi allegato3), & titolare del Camping Fabulous
sito nell’ambito del perimetro della riserva in area Tipo 1.

Peraltro il Camping in questione risulta regolarmente autorizzato sia dalla Regione Lazio sia dal Comune di
Roma e correttamente perimetrato negli elaborati allegati al Piano di Gestione nello stato attuale.

Sotto un profilo urbanistico va osservato che il Camping in questione & inserito nella variante di P.R.G.
(delibera Giunta Regionale n. 550/96) con una destinazione urbanistica a zona P (campeggio) per una
superficie complessiva di ettari 22,4.

Nell'lambito del perimetro esistono una serie di edifici tutti legittimati dal condono edilizio (pratica n.
11898/87 sott. 1,2, 3 e 4).

Per completezza si osserva che la norma generale che disciplina le aree a campeggio & il Regolamento
Regionale 18/08 disciplinante le strutture ricettive all’ aria aperta.

Nell'ambito del Regolamento allegato al Piano di Gestione, in coerenza con Regolamento Regionale 18/08,
& prevista una capienza ammissibile di 70 (settanta) equipaggi per ettaro (ogni equipaggio occupa una
piazzola) per 4 (quattro) persone a equipaggio, il che corrisponde per il Camping in esame a 22,4 ettari
per 70 = 1.568 equipaggi-piazzola e 6.272 utenti, humeri che sono molto al di sopra delle piazzole e
delle presenze attuali (attualmente circa 900 piazzole contro le 1.568 ammissibili).

Da ultimo si rileva che, come detto, nell'area del campeggio risulta indicata un’area di Tipo 1 (massima
tutela dove non & consentita alcuna edificazione).

Peraltro detta statuizione si pone in aperto contrasto con le norme del regolamento regionale sui campeggi,
che impone standard per i servizi igienici da realizzare a una distanza massima di mt. 150 dalle piazzole
(R.R. 18/08 art. 9 comma bb), norma che al momento, stante le previsioni del Piano di Gestione, non e
possibile ottemperare.

Premesso quanto sopra in punto di fatto, si segnalano di seguito tutta una serie di osservazioni e rilievi
relativi sia alla zonizzazione delle aree a campeggio sia a discrepanze tra la situazione di fatto e le
previsioni del piano di gestione, ipotizzando una serie di modifiche come di seguito riportate.

1. Osservazioni di carattere generale
Le aree dellUnita di Gestione IV Malafede sono in gran parte prive di alberature e altri elementi
caratterizzanti 'aspetto ambientale, fatta esclusione per alcune spine a verde lungo il Fosso del
Fontanile e lungo il versante verso il Fosso di Malafede e della pineta, impiantata in epoca moderna,
posta nell'area del campeggio; inoltre, tale area non viene citata tra le aree di interesse floristico
vegetazionale né tantomeno di interesse faunistico (art. 52.1e5.3.6).

Tali aree vengono, tuttavia differenziate in aree di Tipo 1 e di Tipo 2 pur essendo tra loro di fatto assimilabili.

Si richiede il declassamento dellarea di Tipo 1 ad area di Tipo 2, mantenendo la massima tutela (area di
Tipo 1) per le aree con “macchie boschive e suoi ambiti’, come riportato nella TAV. 3 allegata al Piano.

In alternativa al declassamento si deve prevedere una tutela di tipo speciale per le aree a campeggio € a
impianti sportivi che, pur tenendo conto dei valori ambientali, consenta la gestione di attivita produttive
insediate in quelle aree fin dagli anni '70 e regolamentate da specifici Regolamenti Regionali e Comunali.

| campeggi e i centri sportivi sono, inoltre, inseriti nel’ Ambito Insediativo come aree a Servizi Privati, sotto
aree “Centri Sportivi e Campeggi”, in tale ambito, nel Regolamento art.16 comma a, & scritto che sono
ammissibili interventi di nuova costruzione ove previsto dagli strumenti urbanistici vigenti e consentito
dalle norme di area.

2. Osservazioni al Rapporto Ambientale
Sistema dei Servizi Pubblici e Privati (pag.82 rigo 9)

Alla frase: “Nuova realizzazione: consentita solo se strettamente necessaria a realizzare previsioni di PRG
attualmente vigent” aggiungere: “e da quanto previsto dalle Leggi e Regolamenti Regionali
relativamente all'accoglienza e alle attivita ricettive all'aria aperta, nonche per i servizi di supporto alla
mobilita, allinterscambio e alla fruizione delle aree naturali”.
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Servizi privati: Impianti Sportivi, Campeggi (pag.82 Campeggi rigo 4)

Eliminare frase tra parentesi “(piazzole destinate a tende e camper, verde d'uso comune)’, perché fa
parzialmente riferimento al RR 18/08 art. 6 comma a. Si puo riportare semplicemente il riferimento al
Regolamento Regionale. In alternativa va riportato il comma completo con tutte le attrezzature
ammissibili.

Infrastrutture e Viabilita (pag.82 dopo rigo 8)

Inserire la possibilita di realizzare stazioni di servizio innovative e ad alta valenza ecologica per
linterscambio tra mezzi ecologicamente piti compatibili, per il rifornimento di veicoli elettrici e fornitura di
eco carburanti, parcheggi di scambio, aree di sosta e accoglienza come punti informativi e di promozione
delle produzioni a Km. 0.

3. Osservazioni alla Relazione Generale
Indirizzi specifici per il sistema dei Servizi Pubblici e Privati (punto 7.5.3 pag. 154)

Impianti sportivi (rigo 2)

Eliminare: “se in area di Tipo 2”, perché spogliatoi e servizi igienici favoriscono [l'utilizzo delle strutture. In
fase di richiesta di Nulla Osta & sempre possibile controllare e armonizzare lintervento di nuova
realizzazione o di demolizione con ricostruzione, magari in un ambito meno invasivo.

Campeggi (rigo 5)

Sostituire la frase “verificare che sussistano le condizioni previste dai titoli autorizzativi e dalle norme vigent,
ovvero la presenza di superfici non coperte (piazzole destinate a tende e camper, verde di uso comune)
rispetto a quelle interessate dai servizi e che non abbiano ceduto il posto a strutture prefabbricate, ne
che sia stata superata la massima capacita di carico”, perché riporta parzialmente quanto previsto nei
Regolamenti per le strutture ricettive all'aria aperta, sia regionali sia comunali.

Sostituire con: “verificare che sussistano le condizioni previste dai titoli autorizzativi, dalle norme vigenti e
dai Regolamenti Regionali per le strutture ricettive all'aria aperta, né che sia stata superata la massima
capacita di carico”.

Nell'accenno alle strutture prefabbricate, se fa riferimento ai bungalows, bisogna tener presente che queste
sono regolate dal permesso a costruire, quindi regolamentate diversamente, & non solo dal RR 18/2008.

Altra cosa sono le case mobili che sono da considerare come attrezzature per il campeggio a tutti gli effetti
come lo sono le tende, le roulotte, i camper e i maxi caravan (cfr. RR 18/2008 Art. 6 comma b).

Tabella riepilogativa degli indirizzi gestionali per UdG
Realizzazione Percorsi e Strutture Ciclopedonale (punto 7.7 pag. 162)

Inserire UdG IV Malafede, poiché compresa in tutte le voci precedenti e seguenti, fatta esclusione di questa
e di quelle relative ad aree con presenze di foreste e dunali.

4. Osservazioni al Regolamento
Norme generali (10.2 Art. 2 comma 15, pag. 210)

Inserire dopo “piani urbanistici” la frase “e Regolamenti Regional”. In coerenza con le osservazioni
precedenti.

Norme integrative per aree di Tipo 1 (10.3 Art. 3 comma e, pag. 210)

Modificare il comma e nel seguente modo: “Sono consentiti inoltre, sempre previa autorizzazione del’lEdG
della Riserva, interventi miranti alla riqualificazione ambientale e alla conservazione della qualita
naturalistica delle aree e dei beni culturali e ambientali e interventi di realizzazione/ampliamento di
strutture di supporto alla fruizione del patrimonio ambientale, storico-culturale e turistico, compatibili con
l'aspetto e la vocazione delle aree, con particolari tipologie costruttive che garantiscano migliori
prestazioni energetiche/ambientali e di qualita architettonica, nel rispetto delle indicazioni riportate nel
Regolamento Regionale per le Strutture Ricettive all'aria aperta.”

Norme per gli interventi nel’Ambito Insediativo (10.16 Art. 16 comma p, pag. 223)

Inserire: “sono consentite nuove edificazioni limitatamente agli edifici di servizio obbligatori in conformita a
quanto previsto dal Regolamento Regionale per le Strutture all'aria aperta RR 18/08".
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